Repertorium: A Nr               /20

AKT NOTARIALNY

Dnia ..................... dwa tysiące                              (......................20    r.)                      w Kancelarii Notarialnej przy ulicy ................................. w......................................... przed notariuszem .... stawili się :

1. ............................................................................................................................................................

2. ............................................................................................................................................................

PRZEDWSTĘPNA UMOWA USTANOWIENIA ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU I SPRZEDAŻY

I.
....................................................działając w imieniu spółki .........................z siedzibą w ..................................oświadcza, że reprezentowana przez niego Spółka jest wieczystym użytkownikiem, stanowiącej własność gruntu Skarbu Państwa, nieruchomości położonej w................, utworzonej z działki nr 1509 (tysiąc pięćdziesiąt dziewięć) o powierzchni 0,7506ha (siedemdziesiąt pięć arów sześć metrów kwadratowych) na podstawie umowy sprzedaży warunkowej z dnia....................roku Rep. A .....................oraz umowy przeniesienia prawa wieczystego użytkowania z dnia.................roku Rep. A .................... (notariusz....................................................w.......................................). ----------------------------- 

Dla nieruchomości tej w Sądzie Rejonowym w Chrzanowie w Wydziale Ksiąg Wieczystych jest prowadzona Księga Wieczysta KW nr 66454 (sześćdziesiąt sześć tysięcy czterysta pięćdziesiąt cztery), której jak wyjaśnia dział III-ci i IV-ty wolne są od obciążeń. ---------------------------------------------------------

II.
Przedstawiciel Spółki: --------------------------------------------------------------------------------- 

1.
okazuje wypis z ewidencji gruntów wydany przez Starostę Chrzanowskiego w dniu 26.09.2007 roku dla działki nr 1509 o powierzchni 0,7506ha, rodzaj użytków tereny przemysłowe, zurbanizowane tereny niezabudowane, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, drogi, ------------------

2.
okazuje ostateczną decyzję nr 186/07 Starosty Chrzanowskiego z dnia 27.04.2007 roku, znak AGN-A/7351/194/2007, z której wynika, że zatwierdza się projekt budowlany i udziela się pozwolenia na budowę dla reprezentowanej przez niego Spółki dla zamierzenia budowlanego: budowa zespołu mieszkaniowego wraz z infrastrukturą techniczną na działce nr 1509 w miejscowości........................przy osiedlu..................                     , ---------------------------------------------------------

3.
okazuje kserokopię wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia z dnia 11.09.2006 roku znak PR 7327-1/294/06, z treści którego wynika, że działka nr 1509 położona w miejscowości Alwernia znajduje się w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywności, ---------------------------------------------------------------------- 

4.
przedkłada kserokopię mapy sytuacyjno-wysokościowej, zgodnie z treścią którego działka nr 1509 podzieli się na działkę oznaczoną wstępnie literą A o powierzchni około 0,0800ha i działkę wstępnie oznaczoną literą B o powierzchni około 0,6800 ha (załącznik nr 1). ---------------- 

III.
Przedstawiciel Spółki oświadcza, że reprezentowana przez niego Spółka prowadzi działalność gospodarczą zgodnie z ujawnionym w rejestrze przedmiotem działalności polegającym na budowie i sprzedaży lokali. Wyjaśnia on, że na nieruchomości utworzonej z działki nr 1509 reprezentowana przez niego spółka zamierza wybudować kompleks budynków wielorodzinnych, przy czym na części nieruchomości oznaczonej wstępnie literą A o powierzchni około 0,0800ha w oparciu o powołaną wyżej decyzję pozwolenia na budowę, reprezentowana przez niego spółka wybuduje budynek mieszkalny, trzyklatkowy o łącznej powierzchni użytkowej około 1.050m2.--------------------------------------------------------------------------------------------------- 


Strony wyjaśniają, że zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym decyzją o pozwoleniu na budowę - wyżej powołaną w budynku mieszkalnym znajdował się będzie między innymi: samodzielny lokal mieszkalny tymczasowo oznaczony numerem ..., położony na .... piętrze, składający się z ... pokoi, kuchni, przedpokoju oraz łazienki o powierzchni użytkowej ... m2. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 


Z własnością opisanego wyżej lokalu mieszkalnego związany będzie udziały w częściach wspólnych oraz działki wstępnie oznaczonej literą A o powierzchni około 0,0800ha, powstałej z podziału działki nr 1509 (nieruchomość wspólna), który to udział odpowiadał będzie stosunkowi powierzchni użytkowej lokalu do łącznej powierzchni użytkowej wszystkich lokali znajdujących się w tym budynku liczoną wraz z powierzchnią pomieszczeń przynależnych do tych lokali. ------- 

IV.
Przedstawiciel Spółki zapewnia, że według jego wiedzy opisana w ust. I - szym tego aktu nieruchomość wolna jest od wszelkich obciążeń oraz roszczeń i praw osób trzecich, a jej stan prawny nie uległ innym zmianom. ---------------------------------------------------------------------------- 


Przedstawiciel Spółki oświadcza, że reprezentowana przez niego Spółka nie posiada jakichkolwiek zaległości podatkowych, zaległości względem urzędu skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych, Gminy Alwernia, ani wobec jakichkolwiek podmiotów, wobec których należności są zrównane na mocy ustawy - ordynacja podatkowa z podatkami, a w wyniku czego mogłaby powstać hipoteka przymusowa stosownie do postanowień tej ustawy, a także zapewnia, że względem reprezentowanej przez niego Spółki nie toczy się żadne postępowanie egzekucyjne, 
a Spółka nie jest w likwidacji; ponadto oświadcza, że nie jest mu wiadome, by jego umocowanie do działania w imieniu Spółki wygasło oraz zapewnia, że dane ujawnione w rejestrze przedsiębiorców zgodnie z powołanym odpisem z tego rejestru są aktualne, a na dokonanie niniejszej czynności zgodnie z umową Spółki nie wymagana jest zgoda żadnego jej organu. --------

V.
Przedstawiciel Spółki oświadcza, że lokal będzie wybudowany zgodnie z projektem technicznym.------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

Lokale mieszkalne będą wyposażone zgodnie ze standardem opisanym w załączniku nr 2 do tego aktu, zaś rzut lokalu na odpowiedniej kondygnacji stanowi załącznik nr 3 do tego aktu w zakresie mieszkania. -------------------------------------------------------------------------------------------- 

VI        ..................................działając w imieniu spółki................................z siedzibą w .................................zobowiązuje się do wybudowania na nieruchomości wstępnie oznaczonej literą A o powierzchni około 0,0800 ha, powstałej z podziału działki nr 1509, budynku wielorodzinnego zgodnie z zatwierdzonym projektem technicznym i decyzją o pozwoleniu na budowę, w którym to zespole znajdował się będzie między innymi samodzielny lokal mieszkalny oznaczony tymczasowo nr ... szczegółowo opisany wyżej, a po zakończeniu budowy tego budynku wielorodzinnego, przez co rozumie się dokonanie wszelkich wymaganych prawem budowlanym odbiorów do ustanowienia i sprzedaży samodzielnego lokalu mieszkalnego oznaczonego nr ......... w stanie wolnym od wszelkich obciążeń na rzecz ............. za cenę w kwocie ... złotych brutto, po uwzględnieniu postanowień opisanych niżej, a ........... oświadczają, że na powyższe wyrażają zgodę i jednocześnie zobowiązują się przedmiotowy lokal mieszkalny za podaną cenę kupić za pieniądze stanowiące ich majątek wspólny . ------------------------------------------------------------------------------ 

VII.
Strony wyjaśniają, że podana wyżej cena jest ceną brutto, to jest zawierającą należy podatek od towarów i usług VAT.  -----------------------------------------------------------------------------

Stawka podatku VAT w dniu zawarcia umowy wynosi dla lokalu mieszkalnego wraz 
z udziałem w prawie do gruntu 7% i podana wyżej cena jest ceną brutto, to jest z należnym podatkiem od towarów i usług VAT w stawce 7%. Strony ustalają, że w przypadku zwiększenia tej stawki należny podatek obciąży stronę zobowiązaną do kupna, przy czym rozliczenie z tego tytułu nastąpi stosownie do obowiązujących przepisów podatkowych, a zapłata nastąpi wraz z zapłatą ostatniej raty, o której mowa niżej. ---------------------------------------------------------------------------

VIII.
.......................................................działający w imieniu spółki..............................oświadcza, że strona zobowiązana do kupna zapłaciła już część przyrzeczonej ceny sprzedaży lokalu w kwocie ....  i strony ustalają, że zapłata pozostałej części ceny przyrzeczonej umowy sprzedaży w kwocie ....  zostanie dokonana w  następujący sposób: ----------------------------------------------------------------

a)
kwota w wysokości .....-zł w terminie do dnia ..........  roku, --------------------------- 

b)
kwota w wysokości ......... zł po wykonaniu stanu zerowego, ------------------------------------ 

c)
kwota w wysokości ......... zł po wykonaniu stanu surowego otwartego, ----------------------- 

d)
kwota w wysokości ..... zł po wykonaniu stanu surowego zamkniętego, ----------------------- 

e)
kwota w wysokości ............ zł po wykonaniu robót instalacyjnych, ----------------------------

f)
kwota w wysokości ... zł w terminie do dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży czyli najpóźniej w dniu ……….20   roku .--------------------------------------------------------------------

Strony postanawiają, że wpłaty rat b-e) płatne będą w terminie 7 (siedmiu) dni od daty doręczenia zawiadomienia o wykonaniu odpowiedniego etapu robót. ----------------------------------

Strony postanawiają, że wpłaty będą dokonywane na konto Spółki ...................................nr ....................................................................., przy czym za dzień zapłaty uznaje się dzień uznania rachunku bankowego Spółki. ------------------------------------------------------------------

W razie zwłoki w zapłacie poszczególnych rat strona zobowiązana do kupna zobowiązuje się do zapłaty bez wezwania odsetek ustawowych. ----------------------------------------------------------

Strony ustalają, że wpłacona dotychczas kwota w wysokości ... .-zł oraz kwota ....-zł po jej uznaniu na rachunku spółki, czyli łącznie kwota ... zł stanowić będzie zadatek w rozumieniu ustawy kodeks cywilny, w związku z czym w przypadku nie wykonania umowy przez stronę zobowiązaną do sprzedaży - Spółka będzie zobowiązana do zwrotu podwójnego zadatku, zaś w przypadku nie wykonania umowy przez stronę zobowiązaną do kupna - Spółka może zatrzymać otrzymany zadatek.  --------------------------------------------------------------------------------------------- 

IX.
Strony postanawiają, że budowa zostanie zakończona w terminie do ………….roku, a przyrzeczona umowa ustanowienia odrębnej własności lokalu i sprzedaży zostanie zawarta w nieprzekraczalnym terminie do dnia ……..20      roku. ---------------------------------------------------- 

X.
Stawający ustalają, że wydanie stronie zobowiązanej do kupna w posiadanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego nastąpi najpóźniej w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedaży.----------------------------------------------------------------------------------------------------------

XI.
Strony oświadczają, że powierzchnia lokalu mieszkalnego nr .... jest ustalona na podstawie dokumentacji projektowej. Po wykonaniu stanu surowego (bez tynków) Spółka na swój koszt zleci przygotowanie inwentaryzacji lokalu mieszkalnego. --------------------------------------------------------


Strony zgodnie postanawiają, że: ---------------------------------------------------------------------

· w przypadku, gdy różnica w powierzchni lokalu mieszkalnego nr ….po obmiarze dokonanym w sposób opisany wyżej w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w ustępie III –cim niniejszej umowy nie będzie przekraczać 3%, przez co strony rozumieją zarówno zmniejszenie jak i zwiększenie powierzchni, to cena za lokal mieszkalny wyżej określona nie ulegnie zmianie, ------------------------------------------------------------------------

· w przypadku, gdy różnica w powierzchni lokalu mieszkalnego po obmiarze dokonanym w sposób opisany wyżej w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w ustępie III-cim niniejszej umowy będzie przekraczać 3%, przez co strony rozumieją zarówno zmniejszenie jak i zwiększenie powierzchni, to cena za mieszkanie zostanie ustalona jako iloczyn powierzchni mieszkania i kwoty .... zł za m2 brutto, w takim przypadku strona zobowiązana do kupna ma prawo odstąpienia od umowy, a Spółka zobowiązuje się zwrócić wpłacone kwoty w terminie 30 dni od daty odstąpienia od umowy . ------------------

XII.
Strony postanawiają, że: --------------------------------------------------------------------------------

1.
Spółce przysługuje prawo odstąpienia od tej umowy w przypadku opóźnienia przez strony zobowiązane do kupna w zapłacie choćby jednej raty o 14 dni, po uprzednim wysłaniu pisemnego wezwania do zapłaty i wyznaczenia dodatkowego terminu wynoszącego 14 dni do spłaty zaległości, w tym przypadku wpłacone kwoty zostaną zwrócone na rachunek bankowy wskazany przez stronę zobowiązaną do kupna lub odpowiedniego banku w przypadku kredytu w terminie 60 dni od daty odstąpienia od umowy, po potrąceniu zadatku w kwocie .........-zł,  -------------------------

2.
stronie zobowiązanej do kupna przysługuje prawo odstąpienia od tej umowy w przypadku, gdy: ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-
zwłoka w realizacji umowy wynosić będzie więcej niż 60 dni, w tym przypadku cena zapłacona Spółce zostanie zwrócona na rachunek bankowy wskazany przez stronę zobowiązaną do kupna lub odpowiedniego banku w przypadku kredytu w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, przy czym kwota ta zostanie powiększona o zadatek w kwocie .........-zł, -------------------

-
bank nie udzielił stronie zobowiązanej do kupna kredytu na sfinansowanie mieszkania, w tym przypadku do pisma zawierającego oświadczenie o odstąpieniu winno być dołączone pismo z banku, z którego wynika odmowa udzielenia kredytu, a cena zapłacona Spółce zostanie zwrócona na rachunek bankowy wskazany przez stronę zobowiązaną do Kupna w terminie 30 dni od daty odstąpienia od umowy, przy czym kwota ta zostanie pomniejszona o część zadatku w kwocie 1.000.-zł (jeden tysiąc złotych). ---------------------------------------------------------------------------------

XIII.
Strona zobowiązana do kupna oświadcza, że zapoznała się z dokumentacją techniczną, w szczególności projektem oraz warunkami i uzgodnieniami technicznymi dotyczącymi niniejszej inwestycji oraz z planami zabudowy nieruchomości wstępnie oznaczonej literą B, powstałej z podziału działki nr 1509, na której powstanie kompleks budynków wielorodzinnych oraz oświadcza, że w umowie przyrzeczonej, zobowiąże się do niewnoszenia żadnych środków odwoławczych, a w szczególności odwołań, zażaleń, sprzeciwów od uzyskanych przez Spółkę decyzji, postanowień wydanych w toku prowadzonych przez Spółkę postępowań dotyczących uzyskania pozwolenia na budowę, zaś w przypadku niewykonania powyższego zobowiązania Spółka będzie mogła dochodzić od stron zobowiązanych do kupna naprawienia szkody oraz w przypadku sprzedaży lokalu mieszkalnego zobowiąże się do zobowiązania swoich następców prawnych do złożenia oświadczenia wyrażającego zgodę na opisane wyżej czynności i udzielenia Spółce niezbędnych pełnomocnictw. ------------------------------------------------------------------------

XIV.
Strony ustalają, że strona kupująca ma prawo wskazać osobę trzecią, która wstąpi w jej prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy. --------------------------------------------------------

XV. 
Strony postanawiają, że wszelkie oświadczenia i zawiadomienia wynikające z tej umowy będą doręczane pod określone w tym akcie adresy stron ze skutkiem doręczenia w razie nie zawiadomienia na piśmie drugiej strony o innym adresie dla doręczeń. ------------------------------ 

XVI.
Strony oświadczają, że nie żądają ujawnienia w księdze wieczystej roszczenia  wynikającego z tego aktu, lecz nie wyłączają możliwości jego ujawnienia w księdze wieczystej w przyszłości i wyrażają na to zgodę.---------------------------------------------------------------------------- 

XVII.
Koszty sporządzenia tej umowy ponosi strona zobowiązana do kupna. -------------------- 

XVIII.
Pobrano: ------------------------------------------------------------------------------------------------ 

a/
za dokonanie czynności notarialnej na podstawie §§ 3 i 5 rozp.Min.Spraw. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia 28.06.2004 roku (Dz.U. 148 poz. 1564) wynagrodzenie w kwocie   zł, ---------------------------------------------------------------------------------- 

b/
podatek od towarów i usług według stawki 22 % na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U. nr 54. Poz. 535) w kwocie  zł. ------------------------------------------------ 


Suma należnych opłat wynosi: 


Akt odczytano, przyjęto i podpisano. ------------------------------------------------------------- 

